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Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet

BETRACHTUNGSRAUM

10. Bezirk

W Stadt
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Ausgangslage
Baufelder

Baufeld 1:
Grundflache : 16.980 m?
Eigentimer: OBB

Baufeld 1A:
Grundflache: 3.985 m?2
EigentUmer: Rainer Gruppe

Baufeld 2:
Grundflache: 2.044 m?
EigentUmer: A. Sochor & Co GmbH

Baufeld 2A:
Grundflache: 2.648 m?
EigentUmer: OBB

Baufeld 3:
Grundflache: 2.733 m2
Eigentimer: MA 69

W Stadt
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Zielsetzungen
Allgemein / Nutzungen

Allgemein
= Schaffung eines attraktiven Entrees zum 10. Bezirk

= Neues, vielfaltiges und identitatsstiftendes Gratzl, dass das bestehende Umfeld
auf unterschiedlichen Ebenen miteinbezieht, erganzt und aufwertet

= Aufwertung der stadtebaulichen Situation

Nutzungen
= Hochwertige Nutzung der Baulandflichen im Nahbereich des OV-Knotens

= Attraktive und belebte Erdgeschol3zonen mit Dienstleistungs- und
Handelsbetrieben

= Schaffung sozialer Infrastruktur (Kinderbetreuung, Nahversorgung)
= Sicherstellung von geférdertem Wohnraum

HN Stadt
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Zielsetzungen
Freiraum / NMIV

Freiraum

= attraktive, hochwertige Frei- und Grinraumnutzungen, die auch fur
Anrainerlnnen/Bezirk nutzbar sind

= Anbindung an den Waldmbllerpark
= attraktive Platzgestaltung rund um den Matzleinsdorfer Platz

Nicht motorisierter Individualverkehr

= zusammenhangende Radverkehrsverbindungen und Attraktivierung des
Radwegenetzes im Stadtteil, Lickenschluss im Hauptradwegnetz

= Verbesserung der Durchwegung und FuBwegvernetzung im Stadytteil

= Barrierefreier Zugang fir FuRgangerinnen, OV-Nutzerlnnen und
Radfahrerlnnen zum Matzleinsdorfer Platz

HN Stadt
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Stiadtebauliches Konzept
Freiraum

| Freiraumvernetzung
aldmiillerpark
never Park
Kirchenvorplatz

Alois-Greb Park
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1 | | Parkanlage Knéllgasse
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E Terrassenbegriinung
| {halbsffentlich
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Stiadtebauliches Konzept

Verkehr I d : 7 \* 5= "' —__—
Moblllty Point (MP) B U T s y ‘ > oo m
0 o .' '7." :“\‘ : - ; . ' # ~ : : ’ 25 .““.-t ,’:“."

» Umsteigemdoglichkeit zum OV R |
» Leih- Informations- und i :_v;" . v »
Serviceangebote )

» Bike- und Car-Sharing-
Stationen

» witterungs- und
diebstahlgeschiitzte
Radabstellanlagen

Baufeld 2(2A)

» Hochgarage an Bahntrasse

1

1

1

1

i

| = Zu-/Abfahrt iiber die Kreuzung
\  Triester StraBBe / Quellenstralle
i oder Biindelung auf eine Ein- v.
| Ausfahrt an der Triester Straf3e
|

1

1

bei gemeinsamer Entwicklung
von BF 2 und 2A

i Baufeld 3:
= Zu-/Abfahrten nur Richtungs-
gebunden (rechts) méglich

» FuBgdinger: Aufwertung der
Wegverbindung entlang der

1
1
1
1
1
1
1
1
:
| StraBenbahntrasse
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Stiadtebauliches Konzept

Verkehr d 7 v/
rewmungepimiens 1 L A NTEZRT 4 N

-

"v,"_,/

| = Eine qualitéitsvolle und
sichere Anbindung zur U-
Bahn von der
Gudrunstrafie hat
héchste Prioritdit und soll
im Zuge der weiteren
Planungen umgesetzt
werden.

-

» Verbesserung der
Querungssituation fir
den Radverkehr,
insbesondere fiir die
Anbindung in Richtung
Hauptbahnhof.

» Ausreichend
Aufstellfléichen fir
FuBgéingerinnen vorsehen
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Stiadtebauliches Konzept
Baufeld 1/1A

Angestrebte Nutzungen — EG-Zone/Sockelgeschol3e

! Baufeld 1A

| - Sockelgeschol8 mit 5 m Héhe

» kleinteiliges Gewerbe und alternativ
kommerzielle
Nutzungen entlang des ,Aktivparks"”
(Startups, Lofts, Studios)

» Nahversorgung

» Durchgehende Sockelebene im Norden

1
1
1
1
1
1
I
» Arkadierte EG-Zone zur Erh6hung des i
Freiraums i
1
1
1
1
1
1
1
1
1

= Gastronomie, Kultur

» kleinteiliges Gewerbe und alternativ
kommerzielle Nutzungen entlang des
JAktivparks"” (Startups, Lofts, Studios)

Angestrebte Nutzungen — RegelgescholRe

i Baufeld 1 || Baufeld 1A

1
I
I = Wohnen i i- Wohnen
i = Gewerbliche Nutzungen i 1= Gewerbliche Nutzungen

e o o o o o o e e e e e e ) e e

A

alle m2-Angaben Bruttogrundfldchen (BGF)
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Stiadtebauliches Konzept
Baufeld 1/1A

Baumassen / Gebaudehdhen

! | Baufeld 1 E i Baufeld 1A

: = ca. 40.000 m? BGF i I = ca.22.000 m? BGF

i_- 35-66 m, punktuelle Bebauung : i_- 23-35m
Freiraumversorgung

_____________________________________ A
i Baufeld 1 | i Baufeld 1A

| = auf Eigengrund i I = zu kldren evt. durch Fldchen am

| o BF 1 abzudecken

I - kann Bedarf von BF 2, 2A decken

' Mehrwerte im Sinne des Hochhauskonzeptes werden im Zuge der )
. weiteren Bearbeitung / des weiteren Verfahrensverlaufs erarbeitet / i
l definiert. Diese konnen im Gebdude, am Grundstick oder in der ndheren |
' Umgebung mit dem Ziel einer verbesserten Freiraumsituation oder i
1
1

| infrastrukturellen Ausstattung angeordnet sein.
-------------------------------------------------------------------- alle m2-Angaben Bruttogrundfidichen (BGF)
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Stiadtebauliches Konzept

je 5 m Héhe, kleinteiliges Gewerbe (u.a. " Handel/ kleinteiliges Gewerbe

baumarktergénzendes Bauberatungs- u.

Baufeld 2/2A und 3
Angestrebte Nutzungen — EG-Zone/Sockelgeschol3e
i Baufeld 2 | | Baufeld 2A
i = Gemeinsame Entwicklung von BF 2/2Aist | | = Derzeit Tankstelle; Anderungen
i anzustreben | E aktuell nicht absehbar
I = U-Bahn - Vorplatz mit Bushaltestellen : I = Nutzungen ergdnzend zu Baufeld 2
1
! ergdinzt mit Fldchen fir Handel und I | vorzusehen
i\ Gastronomie e
1 . [ -
1 = Ubergang zum U-Bahn-Gebé&ude, i ' Baufeld 3
1 . .. ; 1 baute
: w:tterungsgeschutzt'ausgesta/tet i, Sockelgeschof mit 5 m Hhe / )\
i * 2 SockelgescholSe mit : ﬂ _
l :
I I
1 1
l :

/

1

1

1

1

i

| Hochpunkt bis
L

Kompetenzzentrum)
b e e e €a%80]mymoglich
Angestrebte Nutzungen - Regelgescholle gesamt ca20,000
| Baufeld 2 | | Baufeld 2A
i = Gewerbliche Nutzungen E i = Derzeit Tankstelle; Anderungen
i z.B.: Biiros, Gesundheits-, Bildungs- I 1 aktuell nicht absehbar / Nutzungen
: und Dienstleistungseinrichtungen | | __f”_g_a_”'_lffg_zi—’_B_a_U_ff/_d_ 2_ ‘_’9’;{“_%’_"3’2 L
| * Freiraum auf 2. Stadtebene i ipiaaieit itttk
e Hotel N Baufeld 3 :
i I 1= kulturelle Nutzungen |
L3 U Wohnen (Ostseite) i . SN/ /]
'« Gewerbliche Nutzungen (Westseite I alle m>-Angaben Bruttogrundfldchen (BGF)
WE Stadt  * _Gewerbliche Nutzungen (Westseite)
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Stiadtebauliches Konzept

Baufeld 2/2A und 3
Baumassen / Gebdudehdhen
_________________________________________________________ e mm—m e
| Baufeld 2 / 2A | Baufeld 3
= Gemeinsame Entwicklung von BF 2/2A ist anzustreben; in Summe ca. | = ca. 10.000 m? BGF
20.000 m? BGF » 27 mim Westen

= Hochhaus (bis ca. 80m) grundsétzlich denkbar

» Bebauung auf Basis eines vertiefenden stddte-baulichen Wettbewerbes

L in Abhéingigkeit der Grundstiicksverfigbarkeit von Baufeld 2A zu kléiren

Freiraumversorgung

| Baufeld 2/2A ,
: » Zu kldren; evt. durch Fldchen am BF 1 abzudecken i = zu kldren
""""""""""""""""""""""""""""" e Hochpunkt bis

: N
ErschlleBung 80mmog}|'ch

' Sollte eine gemelnsame Entwicklung der Baufelder 2 und 2A erfolgen, ist eine
| BUndelung auf eine Ein- u- Ausfahrt zur Entflechtung des MIV und des Ful3ganger-
' | u. Radverkehrs an der Triester Stral3e zu prifen

1
]
1
i
= 26 m im Osten
i
1
1

| Baufeld 3

l Mehrwerte im Sinne des Hochhauskonzeptes werden im Zuge der weiteren

' Bearbeltung / des weiteren Verfahrensverlaufs erarbeitet / definiert. Diese kdnnen

| im Gebaude, am Grundstick oder in der ndheren Umgebung mit dem Ziel einer

' verbesserten Freiraumsituation oder infrastrukturellen Ausstattung angeordnet sein.
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Lokale Aufwertung durch...

.. Griin- und Freiraum / Offentlicher Raum
= Aktivpark: ca. 11.500 m2 Freiflachen mit einem ca. 10.400 m2 groRen , Aktivpark", 6ffentlich nutzbar
= Grunraumvernetzung: barrierefreie Anbindung des Waldmullerparks an den Matzleinsdorfer Platz

= Bezirksentree: Aufwertung des Areals Matzleinsdorfer Platz inkl. Kirchenvorplatz und Bahnhofvorplatz
(U- Bahn) durch hochwertige Oberflachengestaltung und Bepflanzung

= Gebaudebegriinung:
- Offentliche/Halboffentliche Bereiche / 2. Stadtebene - begehbare Dacher der Sockelzonen
- in der Vertikalen als das grine Kleid der Hochh&user (Klimafassade)
- in der Horizontalen als intensiv begrinte Dachflachen zur Verbesserung des Mikroklimas

= Erdgeschosszonen:
- Bereitstellung von Flachen fir kleinteiliges Gewerbe, Nahversorger, Gastronomie
- attraktive Zugangsbereiche und Sockelzonen mit 6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen
- Uberdachter Freiraum zwischen U-Bahngebaude und Baufeld 2 mit Fahrgastwartebereichen,
gastronomischen Einrichtungen und Mobilitypoint

W Stadt
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Lokale Aufwertung durch...

... Mobilitat

= Wegenetz:

- Schaffung einer wichtigen Wegerelation fir den Ful3geher- und Radverkehr von der Triester Stral3e und
Gudrunstral3e Gber den Waldmdllerpark bis zum Hauptbahnhof

- Steigerung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum (Gudrunstral3e, Kirchenvorplatz,
Triester Stral3e); Attraktivierung bestehender Wegeverbindungen
= Mobilitypoint: Starkung der umweltfreundlichen Mobilitat:
- zentrale Mobilitatsdrehscheibe an der neuen U-Bahnstation mit Leih- Informations- und Serviceangeboten
- Bike- und Car-Sharing-Stationen
- witterungs- und diebstahlgeschitzte Radabstellanlagen

HN Stadt
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Lokale Aufwertung durch...

... Nutzungen

= Gewerbliche Nutzungen:
- fUr flexible und nachhaltige Nutzungen konzipiert (erhéhte Geschosse)
- Handels- und Gastronomieflachen im unmittelbaren U-Bahnbereich
- kleinteiliges Gewerbe und alternativ kommerzielle Nutzungen entlang des Parks

= Soziale Infrastruktur:
- Sicherstellung von Gesundheits- und Sozialeinrichtungen inkl. Kindergarten und 6ff. Spielplatzen
- kulturelle Nutzungen (Bezirksmuseum angestrebt)

= Wohnnutzung:
- ca. 50% der Flachen fGr Wohnnutzungen vorgesehen

- zwei Drittel geférderte Wohnungen in guter Lage

HN Stadt
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Smarte Stadtentwicklung

Ressourcenschonung bei Energieversorgung

= Ubergeordnete Klimakonzepte: Erstellung eines Energiekonzeptes in Abstimmung mit der
Stadt Wien (MA20) unter Bericksichtigung folgender Punkte:

- Okologische Bauweisen, Optimierte Geb&iudehillen zur Erreichung minimaler Wiarme- u. Kiltebedarfe

- Nutzungen von Vor-Ort-Energie (Sonne, Umgebungswarme, Winde) u. Prifung von Langzeitspeichern

Ressourcenschonung bei Mobilitat

= Mobilitdtskonzept (Offentlicher Verkehr, Mobilitatsstation)

* Priifung eines Stellplatzregulativs zur Minimierung des MIV aufgrund der guten OV-Anbindung

Lebensqualitat

= Zusatzlicher Erholungsraum, Schaffung von neuen Grinflachen und Vernetzung der bestehenden Grinflachen,
Verbesserung des Stadt- und Mikroklimas

= Attraktivierung des Stadtteiles durch standortaufwertende Nutzungen

W Stadt
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Birgerinnenbeteiligung

Bereits erfolgt:

= Informationsausstellung und Dialog Matzleinsdorfer Platz SiGd (28.02.2018 und 01.03.2018 / gemal3
Phase 2 des Fachkonzepts Hochhauser

» Feedback der Besucherlnnen der Informationsausstellung in die Aufgabenstellung fir das
kooperative Verfahren eingebunden

Weitere Information der Bevolkerung begleitend zu den jeweiligen Planungsschritten:

= Information Uber den STEK-Beschluss, ggf. gemeinsam mit OBB und Wr. Linien
= Veroffentlichung der Leitlinien im Internet

= Information Uber weiterfUhrende Wettbewerbe (Ausstellung)

= Ausstellung Uber das Leitbild gemal3 Phase 2 des Fachkonzepts Hochhauser

= Information mit M&glichkeit zur Stellungnahme wihrend Offentlicher Auflage des Flichenwidmungs-
und Bebauungsplans

» Laufende Information im Internet

HN Stadt
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Umsetzungsstrategie

privatrechtliche
Vereinbarungen

2017
2
2018 [
c
‘n  z.B.
g = Freiflachen
£ = Zufahrt Baufeld 2
g = Mehrwerte
50"
<
2019 2
c
(O]
0
2
Ab 2020 c
=
=
©
o
Ab 2026
Abgestimmter
Vertragsentwurf ﬂ
Beschluss GR ‘

Planungsverfahren

Startgesprach
Postgesprach

Leitergespréach

Prasentation in STEK und FB

Grundruck
Fachbeirat
Offentliche Auflage
Stellungnahme BV

Beschluss /kundmachung Lt

Ende 2027  Betriebsstart U2 — méglicher Bdubeginn

Qualitatssicherung Burgerinneninformation
Grundsétzlich den Vorgaben des

) Hochhauskonzeptes entsprechend
= Kooperatives Verfahren:

4 Planungsteams in Workshops
Lenkungsgruppe:
Politik und Magistrat

1.
!

—> Vorbereitung — 1. Burgerinneninformation
Uber Planungsvorhaben,

Startworkshop ﬂ<::| Einholen von Burgerwinschen und -anliegen

U

Individuelle Entwurfsphase

4 Entwicklungskonzepte l

Prasentation der Konzepte vor
Lenkungsgruppe (Workshop)

Kooperative Uberarbeitung ,
Erstellung stb. Leitlinien

Definition zu sichernder

Qualitaten fur stadtebaulichen 3

2. Burgerinneninformation
Ausstellung des Zwischenstands /

ggf. gemeinsam mit Wr. Linien und OBB
Einholen vom Feedback

Wettbewerb

o

Weiterfihrende Wettbewerbe

Ausstellung wahrend OA
Ausstellung Leitbild , Information Uber Prozess

>
>

Prasentation des Wettbewerbsergebnis
(Homepage, eventuell Ausstellung)

Qﬁormation auf Website der Stadtplanung und Verfahrens-Homepage

N
o



Beschluss

Die vorliegenden stadtebaulichen Leitlinien sollen als Grundlage fir die
weiteren Planungs- und Umsetzungsschritte herangezogen werden.
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